JURNAL  ILMIAH MANAJEMEN, AKUNTANSI DAN INFORMATIKA BUANA   INFORMATIKA
AMIK CITRA BUANA INDONESIA      VOL . V NO. 2, Oktober 2017           ISSN : 2337-5272 	
10.   Laporan Pembayaran Tanah Lebih
penyimpanan   data   pembayaran   tanah
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Kantor Pemasaran Perumahan Bumi Raharja PT. Istana Harum Cendana
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ABSTRACT


PT. ISTANA HARUM CENDANA   merupakan perusahaan  yang bergerak pada bidang properti berwujud (real property) khususnya yang bergerak dalam penjualan tanah dan bangunan (perumahan).    Bisnis   perusahaan    berkembang    pesat   seiring   dengan   meningkatkan    minat masyarakat  membeli  properti  berupa  tanah,  rumah,  rumah  toko,  dan lain-lain.  Perkembangan bisnis  PT. ISTANA  HARUM  CENDANA  mengembangkan  Perum  Bumi  Raharja  dengan  jumlah properti yang berada di berbagai lokasi dengan luas lahan yang cukup besar.

Sesuai dengan hasil observasi yang dilaksanakan dikantor pemasaran Perumahan Bumi Raharja  aplikasi  pembayaran  angsuran  tanah  lebih  yang  masih  komputerisasi  biasa  dengan aplikasi  Ms.Excel,  dalam  proses  data  ini  dan  adanya  keterlambatan  dalam  membuat  laporan mengenai  pembayaran  tanah  lebih    dikantor  pemasaran  perum  bumi  raharja  oleh  karna  itu peneliti sangat tertarik membuat suatu program pembayaran tanah lebih.
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I. PENDAHULUAN


1.1. Latar Belakang
Sesuai dengan hasil observasi yang dilaksanakan  dikantor pemasaran Perumahan Bumi Raharja aplikasi pembayaran  angsuran tanah lebih  yang  masih  komputerisasi  biasa dengan aplikasi Ms.Excel, dalam proses data ini     dan     adanya     keterlambatan     dalam membuat  laporan  mengenai  pembayaran tanah lebih  dikantor pemasaran perum bumi raharja oleh karna itu peneliti sangat tertarik membuat suatu program pembayaran tanah lebih.



1.2. Identifikasi Masalah
Dari permasalahan di atas dapat diidentifikasi   mengenai   pembayaran   tanah lebih sebagai berikut:
a)   Dalam     proses     pencatatan      data Debitur dan perhitungan pembayaran tanah lebih masih dilakukan secara manual sehingga rentan terjadinya kesalahan dan terdapat beberapa data yang sama.
b)   Dalam    proses    penyimpanan    data masih dilakukan secara manual, yaitu data   disimpan   dalam   bentuk dokumen tertulis sehingga rawan terjadinya kehilangan data selain membutuhkan lemari dan ruang penyimpanan yang terus bertambah. Serta   memperlambat   proses pencarian data, karena dilakukan dengan   cara   membuka   arsip   yang sudah  disimpan   dalam  lemari sehingga untuk mencari satu data membutuhkan waktu yang lama.
c)   Dalam   proses   pembuatan   laporan masih  dilakukan  secara  manual dengan membuka satu per satu data, sehingga  membutuhkan  waktu  yang

lama dan informaasi  yang dihasilkan kurang akurat.

1.3. Batasan Masalah
Agar tidak melebar dari topik dan tujuan  awal  Penelitian  tugas  akhir  ini, peneliti   membatasi   masalah-masalah    yang ada, yaitu :
a)  Proses pencatatan data Debitur dan perhitungan  pembayaran  tanah lebih di PT Istana Harum Cendana menggunakan aplikasi Visual Basic
b)   Proses  Penyimpanan   dan  pencarian data di PT Istana Harum Cendana menggunakan  aplikasi  Visual  Basic dan MySQL
c)   Proses   Laporan   pembayaran   tanah lebih di PT Istana Harum Cendana menggunakan  aplikasi  Visual  Basic dan MySQL

1.4. Rumusan Masalah
Dari   identifikasi   masalah   di   atas, maka Peneliti merumuskan masalah yaitu sebagai berikut  :
a) Bagaimana proses pencatatan dan pengolahan  data Debitur  dan proses perhitungan   pembayaran tanah lebih di PT Istana Harum Cendana menggunakan aplikasi Visual Basic?
b)   Bagaimana  proses  penyimpanan  dan
pencarian data di PT Istana Harum Cendana menggunakan aplikasi MySQL?
c)  Bagaimanakah proses cetak laporan pembayaran tanah lebih di PT Istana Harum  Cendana  menggunakan aplikasi   Visual   Basic   dan   Visual Basic?

1.5. Teknik Pengumpulan Data
Teknik Pengumpulan data yang diperlukan untuk penelitian ini antara lain:



a)   Wawancara (interview)
Pengumpulan  data dilakukan  dengan cara berkomunikasi  langsung dengan pusat   data,   dalam   hal   ini   adalah admin kantor  pemasaran  perumahan bumi raharja. Dalam prakteknya dilakukan dengan cara langsung bertanya mengenai hal-hal yang tidak diketahui dan dipahami. Dengan metode   ini   data   yang   dibutuhkan dapat diperoleh dengan cepat.
b)   Pengamatan (observation)
Metode ini dilakukan dengan mengamati secara langsung segala sesuatu yang berkaitan  dengan objek penelitian. Tujuan metode observasi didalam pengumpulan data yaitu agar dapat melihat proses atou prosedur kerja secara langsung dan juga untuk dapat     mengetahui     dengan     pasti segala sesuatu yang diperlukan  pada saat terjadinya proses.
c)   Studi Pustaka
Membaca buku-buku, artikel-artikel, dan sumber-sumber tertulis lainnya yang relevan dengan permasalahan yang sedang diteliti.



II. LANDASAN TEORI


2.1. Pengertian Pembayaran
Menurut   Rijan   (2009:36) Pembayaran    mengandung    beberapa    arti, yakni dalam arti sempit pembayaran adalah pelunasan utang oleh debitur kepada kreditur bisa   dilakukan   dalam   bentuk   uang   atau barang. Dalam pengertian secara yuridis pembayaran  tersebut  bisa saja dalam bentuk jasa,  misalnya  jasatukang  cukur,  jasa  guru musik dan lain-lain.
Selanjutnya,   pihak-pihak   yang   berwenang dan berhak untuk melakukan pembayaran adalah  debitur  (pihak  yang berhutang)  yang

berkepentingan  langsung,  penjamin  serta pihak   ketiga   yang   bertindak   atas   nama debitur.  Sementara  pihak-pihak  yang berhak menerima pembayaran adalah kreditur (pihak yang berpiutang).
Banyak pemilik tanah yang menawarkan  tanahnya  kepada  developer dengan harga yang sangat mahal. Mereka berpatokan  kepada  harga  tanah  yang  sudah jadi  atau  dalam  istilah  developer   properti sering dinamakan tanah matang.
Tanah matang disini artinya adalah tanah  tersebut  dijual  sudah  berbentuk kavling-kavling atau berupa unit rumah sehingga tidak diperlukan lagi mengeluarkan bagian tanahnya  menjadi fasilitas umum dan fasilitas sosial. Melainkan tanah lebih yang melebihi standar pembangunan yankni lebih dari  72  m2  dapat  dibuatkan  perjanjian  jual beli   kepada   pihak   developer   tanpa melibatkan kreditur.



III. METODE PENELITIAN


3.1. Perancangan Sistem
3.1.1. Analisa Sistem
A. Sistem Saat Ini
[image: ]


Untuk tahap awal pembayaran  tanah lebih pada PT. Istana  Harum Cendana  yaitu Debitur selaku konsumen menerima Surat pemesanan dari marketing untuk diisi data pemesanan sesuai data debitur dan type perumahan yaitu 36/72.
Setelah data terisi, marketing memeriksa kelengkapan datanya, apakah lengkap  atau tidak? Jika pemesanan  tersebut tidak lengkap, surat pemesanan diserahkan kembali   kepada   Debitur,   sedangkan   data

yang sudah lengkap, marketing menyerahkan dokumen tersebut untuk disetujui.
Apabila disetujui proses selanjutnya yaitu menyerahkan  dokumen  kepada  Admin sebagai   bahan   pengajuan   kredit   ke   bank sebesar Rp. 110.500.000. Bank melakukan analisa terhadap Debitur, jika hasil analisa berupa penolakan maka bank mengeluarkan surat  penolakan   kredit,   dan  apabila persetujuan  maka  surat  persetujuan diserahkan kepada Admin sebagai bahan pembuatan rincian proses KPR.
Debitur melakukan pembayaran booking fee kepada Admin dan menerima kwitansi     sebagai     bukti    pembayarannya. Untuk pembayaran tanah lebih Debitur harus menyerahkan  bukti rincian proses KPR yang telah  di  tandatangani  untuk  diserahkan kepada Admin.
Berdasarkan   data   tersebut,   Admin
membuat  rangkap dua surat pernyataan  yang harus dibayarkan dan ditandatangani oleh Debitur,   lembar pertama  diserahkan  kepada Debitur dan Lembar ke dua di arsipkan oleh Admin sebagai dasar pembuatan laporan konsumen yang akan diserahkan kepada Direktur Utama untuk dievaluasi.
Debitur   membayar   setoran   sesuai
dengan  surat  pernyataan  yang  harus dibayarkan, kepada Admin.  Admin membuat bukti pembayaran untuk diserahkan kepada Debitur dan mencatat jumlah setoran uang masuk  sebagai  bahan  pelaporan  jumlah setoran untuk diserahkan kepada Pimpinan.



B. Usulan Sistem
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Untuk tahap awal pembayaran  tanah lebih pada PT. Istana  Harum Cendana  yaitu Debitur selaku konsumen menerima Surat pemesanan dari marketing untuk diisi data pemesanan sesuai data debitur dan type perumahan yaitu 36/72.
Setelah data terisi, marketing memeriksa kelengkapan datanya, apakah lengkap  atau tidak? Jika pemesanan  tersebut tidak lengkap, surat pemesanan diserahkan kembali   kepada   Debitur,   sedangkan   data yang sudah lengkap, marketing menyerahkan dokumen tersebut untuk disetujui.
Apabila disetujui proses selanjutnya yaitu menyerahkan dokumen kepada Admin untuk  diinput  da mencetak  pengajuan  kredit ke bank sebesar Rp. 110.500.000. Bank melakukan   analisa   terhadap   Debitur,   jika hasil analisa berupa penolakan maka bank mengeluarkan surat penolakan kredit, dan apabila persetujuan maka surat persetujuan diserahkan kepada Admin sebagai bahan pembuatan rincian proses KPR. Untuk pembayaran    tanah    lebih    Debitur    harus

menyerahkan  bukti rincian proses KPR yang telah  di  tandatangani  untuk  diserahkan kepada Admin.
Berdasarkan data tersebut, Admin menginput  data  angsuran  yang  harus dibayarkan  dan ditandatangani  oleh Debitur. Admin mencetak laporan pembayaran tanah lebih untuk diserahkan kepada pimpinan.

C. Diagram Konteks
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3.1.2. Perancangan Basis Data
A. Entity Relationship Diagram (ERD)[image: ]





B. Relasi Antar Tabel
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3.1.3. Perancangan Program
A. Kerangka Form
a). Form Menu Utama
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b). Form Rumah

c). Form Debitur
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d). Form Pengajuan[image: ]
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B.   Kerangka Report / Laporan[image: ]
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a). Laporan Pengajuan KPR[image: ]
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f). Form Angsuran[image: ]
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b). Laporan KPR[image: ]
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e). Form KPR
g). Form Laporan



Primary Key            : Nik
Foreign Key             : -
Media Penyimpanan: Hardisk





















Nama Field
Tipe
Panjang
Nik
Varchar
16
Nama
Varchar
30
Alamat
Varchar
50
noTelp
Varchar
12
Jk
Varchar
9
Pekerjaan
Varchar
30
Pendapatan
Integer

alamatPekerjaan
Varchar
50
Foto
Blob
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c). Laporan Pembayaran Tanah Lebih
Panjang Record
: 197 Karakter


IV.       HASIL       PENELITIAN        DAN PEMBAHASAN[image: ]
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4.1. Implementasi Basis Data
Implementasi basis data menjelaskan sebuah  sistem basis  data  yang telah  dipakai atau struktur tabel yang digunakan dalam perancangan  sistem..  Adapun  rincian  dari  - file-file  yang  digunakannya   adalah  sebagai
berikut:



3.   Tabel Pengajuan
Nama Database       : TanahLebih Nama File                : tPengajuan Panjang Record       : 55 Karakter Primary Key            : noPengajuan Foreign Key             : Nik, BlokKavling Media Penyimpanan: HardiskNama Field
Tipe
Panjang
noPengajuan
Varchar
8
tglPesan
Date

jnsKPR
Varchar
11
DP
Integer

Jangka Waktu
Integer

JnsBank
Varchar
15
Nik
Varchar
16
BlokKavling
Varchar
5




	1.
	Tabel Rumah
	

	
	Nama Database
	: TanahLebih

	
	Nama File
	: tRumah

	
	Panjang Record
	:15 Karakter

	
	Primary Key
	: BlokKavling

	
	Foreign Key
	: -


Media Penyimpanan: Hardisk


	Nama Field
	Tipe
	Panjang

	BlokKavling
	Varchar
	5

	Type
	Varchar
	10

	Luas
	Integer
	

	Harga
	Integer
	




Media Penyimpanan: Hardisk4.
Tabel KPR


Nama Database
: TanahLebih

Nama File
Panjang Record
: tKPR
: 16 Karakter

Primary Key
: noKPR

Foreign Key
: noPengajuan

2.
Tabel Debitur


Nama Database
: TanahLebih

Nama File
: tDebitur





2.    Form Rumah[image: ]
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5.   Tabel AngsuranNama Field
Tipe
Panjang
noKPR
Varchar
8
tglKPR
Date

Plafon
Integer

sukuBangsa
Float

AngsuranKPR
Integer

tanahLebih
Integer

AngsuranTL
Integer

lmaAngsuran
Integer

noPengajuan
Varchar
8


Nama Database       :TanahLebih Nama File                : tAngsuran Panjang Record       : 16 Karakter Primary Key            : noAngsuran Foreign Key             : noKPR Media Penyimpanan: HardiskNama Field
Tipe
Panjang
noAngsuran
Varchar
8
tglAngsuran
Date

AngsuranKe
Integer

angsuran
Integer

Sisa
Integer

noKPR
Varchar
8
















4.2. Implementasi Program
1.     Form Menu Utama







3.    Form Debitur[image: ]
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4.   Form Pengajuan
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5.     Form KPR
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6.     Form Angsuran

7.   Form Laporan
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8.    Laporan Pengajuan KPR
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9.    Laporan KPR[image: ]
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V. SIMPULAN DAN SARAN


5.1.    Simpulan
1. Dengan menggunakan sistem aplikasi pembayaran  tanah lebih, maka   proses pencatatan    data   debitur    dan perhitungan pembayaran tanah lebih menjadi, lebih cepat dan akurat.
2. Dengan diterapkannya sistem aplikasi pembayaran   tanah   lebih   akan   cepat dalam  pencarian  data,  karena  semua data   telah   tersimpan   kedalam database.
3. Dengan    adanya    sistem    aplikasi pembayaran tanah lebih ini, maka akan menghasilkan  laporan-laporan  yang lebih efektif dan efisien dalam mengerjakan proses pelaporan data.

5.2.       Saran
1. Mengingat  pentingnya  data-data  pada database     maka     diperlukan     sistem backup   untuk  mencegah   hal-hal   yang tidak diinginkan.
2.  Memberi  hak  akses  kepada  pengguna untuk keamanan data pembayaran  tanah lebih.
3.  Aplikasi   ini  bisa  dipergunakan   untuk
perusahaan       agar       bisa      membatu


lebih baik
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